REGULAMIN
Strzeleckiego Centrum Obstugi Biznesu w Strzelcach Opolskich, zwanym rowniez dalej jako
,,Centrum” lub ,,SCOB”

Niniejszy Regulamin, zwany w dalszej tresci ,,Regulaminem”, obowiazuje:

a) Najemcow lokali uZytkowych prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza w siedzibie
Strzeleckiego Centrum Obstugi Biznesu w Strzelcach Opolskich, zwanego Wynajmujgcym,
w Strzelcach Opolskich, przy ul. Poboznego 1

b) Kierownictwo Centrum (firma Marcin Rekawek, ul. Moniuszki 14, 47-100 Strzelce Op.),

C) Osoby trzecie, przebywajace na terenie Strzeleckiego Centrum Obstugi Biznesu w
Strzelcach Opolskich.

§1

Glownym celem Strzeleckiego Centrum Obstugi Biznesu w Strzelcach Opolskich jest rozwoj
gospodarki i promocja przedsigbiorczosci Powiatu Strzeleckiego, ktore realizowane beda poprzez:

a) poprawe dostgpu mieszkancow Powiatu Strzeleckiego do infrastruktury, doradztwa oraz
biezacej 1 wiarygodnej informacji gospodarczej wspierajagcej nowo powstate
przedsigbiorstwa oraz istniejgcy sektor mikro, matych 1 srednich przedsiebiorstw,

b) wzrost liczby nowo powstalych firm wplywajagcych na zmniejszenie bezrobocia i
ograniczajacych negatywne skutki zjawiska emigracji zarobkowej,

¢) wzrost udziahu sektora MSP w strukturze gospodarczej obszaru,

d) wzrost poziomu przedsigbiorczosci wsérod kobiet, osob niepetnosprawnych oraz mtodych
mieszkancoOw powiatu,

e) wzrost nowo powstatych miejsc pracy.

§2

1. O przyjecie na Najemce do Strzeleckiego Centrum Obstugi Biznesu w Strzelcach Opolskich,
moga ubiegac si¢:

a) osoby fizyczne zamierzajace podjac¢ dziatalno$¢ gospodarczg z Powiatu Strzeleckiego oraz
powiatow oSciennych, w tym szczegOlnie kobiety, osoby bezrobotne 1 osoby
niepetnosprawne,

b) osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg wpisang do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, z zastrzezeniem, iz preferowane beda podmioty
dziatajgce na terenie Powiatu Strzeleckiego oraz powiatéw osciennych.

€) podmioty: spotka prawa handlowego i spoldzielnia z siedzibg na terenic Powiatu
Strzeleckiego oraz powiatéw osciennych, prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza wpisang do
Krajowego Rejestru Sagdowego.

2. Osoby i1 podmioty, o ktorych mowa w pkt 1 niniejszego paragrafu zobowigzane sg ztozy¢



wypetliony ‘Wniosek o najem lokalu uzytkowego’, dostepny na stronie internetowej Centrum
(www.scob24.pl) lub w siedzibie Strzeleckiego Centrum Obstugi Biznesu.

. Kierownictwo Centrum w Strzelcach Opolskich dokonuje weryfikacji ztozonych dokumentow
pod wzgledem spelnienia kryteriow okreslonych w §2 ust 1 1 7 Regulaminu oraz w oparciu o
opinie ekspercka planowanego przedsiewziecia .

. Zajecie stanowiska w sprawie przyjecia/ odmowy osoby fizycznej, spotki prawa handlowego,
spotdzielni do SCOB, nastgpuje w drodze decyzji Kierownictwa Centrum (firma Marcin
Rekawek), w terminie 14 dni od dnia ztozenia wypetnionego formularza aplikacyjnego.

. Przedsigbiorcy nieprzyjeci do SCOB, zostang o tym fakcie poinformowani na piSmie, wraz z
uzasadnieniem.

. Pisma, o ktérych mowa w par.2 pkt. 5 Regulaminu, zostang dorgczone osobie fizycznej na
adres zamieszkania, spotce prawa handlowego, spétdzielni- na adres ich siedziby, chyba ze
wskazg inny adres do korespondenc;ji.

Centrum nie wynajmuje lokalu uzytkowego osobom fizycznym, spoétkom prawa handlowego,
spotdzielniom:

e zamierzajacym podja¢ dziatalno$¢ gospodarcza ucigzliwg dla srodowiska naturalnego,
lub w calos$ci badz w czesci konkurencyjng wzgledem SCOB,

e prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza uciazliwg dla $§rodowiska naturalnego, lub w
catosci badz w czgs$ci konkurencyjng wzgledem SCOB.

§3

Osoba fizyczna, spotka prawa handlowego i1 spotdzielnia przyjeta do SCOB na Najemceg, ma
mozliwo$¢ zawarcia ze Strzeleckim Centrum Obstugi Biznesu w Strzelcach Opolskich umowy
najmu lokalu na cele niemieszkalne (uzytkowe) — na zasadach okreslonych w tejze umowie.

Brak zawarcia umowy najmu lokalu na cele niemieszkalne (uzytkowe) jest rownowazny z
rezygnacja z przyjecia na Najemce do Strzeleckiego Centrum Obstugi Biznesu w Strzelcach
Opolskich.

§ 4

. Najemca prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg w SCOB w Strzelcach Opolskich, uprawniony
jest do korzystania z ustug doradczych, szkolen oferowanych przez Centrum na zasadach
okreslonych indywidualnie dla kazdego przedsiewzigcia.
. Najemca prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza w SCOB w Strzelcach Opolskich, zobowigzany
jest do:

a) przestrzegania zapisOw umowy najmu lokalu na cele niemieszkalne i zapisOw niniejszego

Regulaminu 1 Cennika, zamieszczonego w umowie najmu lokalu na cele uzytkowe,
b) terminowego regulowania swoich naleznosci wobec Wynajmujacego,


http://www.scob24.pl/

9)

h)

i)
)
K)
1)

utrzymania czystosci lokalu uzytkowanego 1 jego otoczenia,

korzystania z lokalu uzytkowego w sposéb zgodny z jego wlasciwosciami i
przeznaczeniem,

zamykania lokalu uzytkowego podczas swojej nieobecnosci,

bezzwlocznego zawiadomienia Kierownictwa Centrum o zaginieciu klucza do lokalu
uzytkowego, klucza do drzwi wejsciowych do Centrum (dorobienie klucza nastgpi na koszt
Najemcy)

zachowania tadu i porzadku w lokalu uzytkowym oraz cze$ci wspolnej nieruchomosci
i w sali konferencyjno-szkoleniowe;j,

bezzwlocznego zawiadomienia w formie pisemnej Kierownictwa Centrum o swojej
nieobecnosci w lokalu uzytkowym powyzej 30 dni kalendarzowych,

bezzwlocznego zawiadomienia: odpowiednich stuzb ratowniczych i Kierownictwa Centrum
w przypadku zauwazenia pozaru, wlamania, i innego zdarzenia losowego zaistnialego w
lokalu uzytkowym, w czg$ci wspolnej nieruchomosci lub w sali konferencyjne;,

korzystania z cze$ci wspolnej nieruchomosci w sposob zgodny z jej wlasciwosciami i
przeznaczeniem,

korzystania z sali konferencyjnej w sposob zgodny z jej wlasciwosciami i przeznaczeniem,
korzystania z rzeczy ruchomych i rzeczy nieruchomych o ktéorych mowa w §6 niniejszego
Regulaminu, w sposob zgodny z ich wlasciwo$ciami i przeznaczeniem,

przestrzegania przepisow BHP i przeciwpozarowych na terenie budynkéw Centrum,
zghaszania wszelkich zauwazonych wad w lokalu uzytkowym,

m) postepowania zgodnie z obowigzujagcymi zasadami wspotzycia spotecznego.

§5

. Na terenie Strzeleckiego Centrum Obslugi Biznesu w Strzelcach Opolskich zabrania sig¢

Najemcy oraz osobom trzecim przebywajacym na terenie Centrum, w szczegolnosci:

a)

b)

d)
e)

oddawania 1 udostgpniania klucza do drzwi lokalu uzytkowego osobom trzecim
przebywajacym na terenie Strzeleckiego Centrum Obstlugi Biznesu w Strzelcach Opolskich
1 osobom spoza terenu Centrum w Strzelcach Opolskich,

oddawania 1 udostepniania klucza do drzwi wejsciowych do SCOB w Strzelcach Opolskich
osobom trzecim, przebywajacym na terenie Centrum i1 osobom trzecim spoza terenu
Centrum w Strzelcach Opolskich,

oddawania 1 udostgpniania klucza do drzwi pomieszczenia socjalnego (kuchni) osobom
trzecim przebywajacym na terenie Centrum 1 osobom trzecim spoza terenu Centrum w
Strzelcach Opolskich,

palenia tytoniu, za wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,

wynoszenia rzeczy ruchomych i1 nieruchomych znajdujacych sie¢ w czgsci wspdlnej
nieruchomosci poza teren Strzeleckiego Centrum Obstugi Biznesu w Strzelcach Opolskich,
znajdujacych si¢ w lokalu uzytkowym, za wyjatkiem rzeczy ruchomych wniesionych do
lokalu uzytkowego przez Najemce,

uzywania elektrycznych urzadzen grzewczych,



g) sprzedazy, dystrybucji i spozywania napojow alkoholowych albo innych uzywek,

h) przerabiania instalacji wewngtrznej lokalu uzytkowego bez zgody Wynajmujacego,

1) umieszczania, przechowywania bez pisemnej zgody Kierownictwa Centrum w czgsci
wspolnej nieruchomosci jakichkolwiek rzeczy ruchomych,

J) utrzymania na terenie SCOB w Strzelcach Opolskich zwierzat domowych,

k) magazynowania i przechowywania w lokalu uzytkowym i cze$ci wspolnej nieruchomosci
materialow tatwopalnych i niebezpiecznych pod wzgledem pozarowym,

I) magazynowania i przechowywania i lokalu uzytkowym oraz czesci wspolnej nieruchomosci
materiatdéw niebezpiecznych i szkodliwych dla zdrowia i zycia ludzi,

m) ujawniania informacji osobom trzecim na temat zabezpieczen i1 ochrony lokalu
uzytkowego, czesci wspolnej nieruchomos$ci oraz na temat rzeczy ruchomych i
nieruchomych znajdujacych si¢ w nieruchomosci,

n) korzystania z lokalu uzytkowego w innym celu, niz zostato to okre§lone w umowie najmu
lokalu,

0) ingerowania w sieci: telefoniczng, alarmowsg i internetowa, ingerowania w urzadzenia
pomiarowe, zmieniania ustawien i regulacji urzadzen kontrolnych systemu centralnego
ogrzewania — gaz (poza termostatami) znajdujacymi si¢ wewnatrz lokalu uzytkowego,

p) niszczenia rzeczy ruchomych i nieruchomych, znajdujacych si¢ w czegsci wspolnej
nieruchomosci oraz instalacji wewnetrznych znajdujacych si¢ w lokalu uzytkowym i w
czesci wspdlnej nieruchomosci oraz niszczenia samego lokalu uzytkowego,

g) niszczenia i wynoszenia rzeczy ruchomych znajdujacych si¢ w pomieszczeniu socjalnym
(kuchni) oraz sali konferencyjnej, poza teren Centrum w Strzelcach Opolskich.

Zabezpieczenie mienia:

a) wszelkie dodatkowe instalacje (np. alarmowe, satelitarne) mogg by¢ instalowane w lokalu
uzytkowym przez Najemc¢ tylko za zgoda Kierownictwa Centrum i na koszt Najemcy,

b) Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za rzeczy ruchome wniesione do lokalu
uzytkowego przez Najemcg.

. Najemca obowigzany jest zamykac¢ okno i drzwi lokalu uzytkowego na klucz po zakonczeniu
pracy, a przed opuszczeniem terenu Centrum w Strzelcach Opolskich - uzbroi¢ w alarm lokal
uzytkowy 1 strefy do niego prowadzace w przypadku, gdy sam znajduje si¢ w siedzibie SCOB
w Strzelcach Opolskich,

Materialy 1 znaki graficzne identyfikujace dziatalnos¢ gospodarcza Najemcy, napisy, obrazy
stuzagce do reklamy, promocji lub sprzedazy produktow lub ustug Najemcy, moga by¢
umieszczone na powierzchniach zewnetrznych nieruchomosci (takze tych umieszczonych od
wewnatrz na szybach okiennych), tylko po uzyskaniu pisemnej zgody Kierownictwa Centrum,
na koszt Najemcy,

Usunigcia wyzej wymienionych elementow dokona Najemca na swoj koszt.
Wywo6z nieczystosci statych (komunalnych):

a) Najemca zobowigzany jest do sktadowania nieczysto$ci stalych (komunalnych)
wytacznie w przeznaczonym do tego miejscu i do przeznaczonych do tego pojemnikow,
b) koszty usuwania nieczystosci stalych (komunalnych), za wyjatkiem gruzu, odpadow



poprodukcyjnych, zwierzecych, toksycznych, ropopochodnych, metalowych, przedmiotow o
wigkszych gabarytach oraz segregacja $mieci typu papier z dziatalno$ci gospodarczej
Najemcy, beda wliczone do optaty eksploatacyjnej,

C) utylizacja trujacych i szkodliwych chemikaliow odbywa si¢ na koszt Najemcy zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

d) zabronione jest sptukiwanie nieczystosci statych i ciektych, w tym niebezpiecznych w
instalacji wodno- kanalizacyjne;.

§6

W budynku Centrum znajduja si¢ nastgpujace ciagi wspolne:

a) ciagi komunikacyjne (korytarze), klatka schodowa, pochylnia dla wozkow inwalidzkich: z
tych czg$ci moga korzysta¢ Najemcy, pracownicy SCOB, osoby trzecie przebywajace na
terenie Strzeleckiego Centrum Obstugi Biznesu w Strzelcach Opolskich,

b) cztery toalety (dwie na Parterze oraz dwie na Pigtrze),

C) toalety posiadajg wewngtrzne instalacje: elektryczng, centralnego ogrzewania- gaz, wodno-
kanalizacyjng i sg og6lnodostepne,

d) pomieszczenie socjalne (kuchnia), z ktorego moga korzysta¢ jedynie Najemcy i
pracownicy Centrum w Strzelcach Opolskich,

e) pomieszczenie socjalne (kuchnia), w godzinach urz¢dowania Kierownictwa Centrum, o
ktérych mowa w §6 ust 4 Regulaminu jest otwarte, za§ poza wymienionymi godzinami
pracy — zamknigte. Klucz do pomieszczenia posiada Kierownictwo Centrum.

Korzystanie z lokalu uzytkowego oraz czg¢sci wspolnej nieruchomosci mozliwe jest przez catg
dobe¢ 7 dni w tygodniu.

Codziennie wieczorem uruchamia si¢ alarm 1 uzbraja si¢ zabezpieczenie cz¢sci wspolnej
nieruchomosci, zatem gdy tylko jeden Najemca znajduje si¢ w nieruchomosci po godzinie
uruchomienia si¢ alarmu, po jej opuszczeniu, obowigzany jest uzbroi¢ w alarm lokal uzytkowy
1 strefy do niego prowadzace.

Godziny urzedowania Kierownictwa Centrum w Strzelcach Opolskich:
Poniedziatek- Pigtek 8.00-16.00

Uprawnionym do dysponowania wymienionymi w tym paragrafie rzeczami ruchomymi,
rzeczami nieruchomymi oraz nieruchomosciag jest Strzeleckie Centrum Obslugi Biznesu w
Strzelcach Opolskich - inaczej Wynajmujacy.

Najemca sktada Wynajmujacemu pisemne o$wiadczenie o ilosci oséb stale przebywajacych w
wynajmowanym przez niego pomieszczeniu, z podaniem imion i nazwisk tych osob. Za osobe
stale przebywajaca w wynajmowanym pomieszczeniu uwaza si¢ kazda osobe, ktora przebywa
w pomieszczeniu dluzej niz 3 godziny dziennie lub dtuzej niz 15 godzin w tygodniu.

Zryczattowana miesigczna optata eksploatacyjna za Im? powierzchni biurowych oraz
powierzchni ustugowo-handlowych, okresla szczegdtowo ,,Cennik” Strzeleckiego Centrum
Obstugi Biznesu w Strzelcach Opolskich, zamieszczony na stronie internetowej Centrum i
przedtozony do wiadomosci, kazdemu z Najemcow.



Oswiadczenie, o ktorym mowa w pkt 6, Najemca zobowigzany jest ztozy¢ Wynajmujacemu w
ciggu 7 dni od dnia wystapienia jakiejkolwiek zmiany w ilo$ci osob stale przebywajacych w
wynajmowanym pomieszczeniu. Termin ten dotyczy réwniez zlozenia przez Najemce
pierwszego o$wiadczenia w tym zakresie.

Optata eksploatacyjna moze by¢ naliczona proporcjonalnie do iloSci o0s6b stale
przebywajacych w lokalu uzytkowym. W przypadku zadeklarowania ilo$ci osob stale
przybywajacych w lokalu uzytkowym mniejszej i rownej 3, oplaty nie podnosi si¢.

§7
Pomoc publiczna i pomoc de minimis.

. Korzystanie z ustug Strzeleckiego Centrum Obstlugi Biznesu w Strzelcach Opolskich na
preferencyjnych warunkach stanowi pomoc publiczng i/lub pomoc de minimis dla Najemcy
prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg i bedzie udzielana zgodnie z:

a) Rozporzadzeniem Komisji (WE) nr 1998/2006 z dnia 15 grudnia 2006 r. w sprawie
stosowania art.87 i 88 Traktatu do pomocy de minimis.

b) Rozporzadzeniem Komisji (WE) nr 800/2008 z dnia 6 sierpnia 2008 r. uznajacym
niektore rodzaje pomocy za zgodne ze wspolnym rynkiem w zastosowaniu art. 87 i 88
Traktatu (og6lne rozporzadzenie w sprawie wytaczen blokowych).

. Warto$¢ pomocy publicznej i pomocy de minimis udzielonej Najemcy przez Strzeleckie
Centrum Obstugi Biznesu w Strzelcach Opolskich, stanowi réznica mi¢dzy odptatnoscig za
korzystanie z uslug na warunkach rynkowych, a odptatnoscig faktycznie poniesiong przez
Najemce prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza.

Strzeleckie Centrum Obstugi Biznesu w Strzelcach Opolskich wydaje na koniec roku i
kazdorazowa prosb¢ Najemcy zaswiadczenie o udzielonej pomocy de minimis, zwigzanej ze
stosowaniem preferencyjnych stawek za Swiadczone ustugi.

W przypadku, gdy w wyniku zastosowania przez Strzeleckie Centrum Obstugi Biznesu w
Strzelcach Opolskich preferencyjnych stawek za $wiadczone ustugi wobec Najemcy
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza miatoby doj$¢ do przekroczenia dopuszczalnego limitu
pomocy de minimis, dalsze Swiadczenie ustug przez Strzeleckie Centrum Obstugi Biznesu w
Strzelcach Opolskich, na rzecz tego Najemcy, odbywac si¢ bedzie wedlug stawek rynkowych.

§8

W przypadku, gdy okres umowy najmu dla Najemcy zostanie przedtuzony ponad 3 lata,
czynsz z tytulu najmu lokalu uzytkowego bedzie naliczony zgodnie ze stawka bazowa
obowigzujaca w danym czasie w Cenniku Strzeleckiego Centrum Obslugi Biznesu w
Strzelcach Opolskich



§9

1.  Kierownictwo Centrum (firma Marcin Rgkawek) uprawnione jest do wprowadzenia zmian w
niniejszym Regulaminie.

2.  Kazda zmiana niniejszego Regulaminu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i
wchodzi w zycie w terminie 7 dni, od dnia jej doreczenia.

3. Odbierajac Regulamin, Najemca zobowigzuje si¢ zaznajomi¢ z tre$cig jego zmian oraz
podpisa¢ Regulamin.

4.  Niepodpisanie Regulaminu przez Najemce¢ skutkuje wypowiedzeniem umowy najmu lokalu
w terminie 7 dni od dnia jego dorgczenia.

Oswiadczenie Najemcy

Ja NIZE] POAPISANY....eiiiiieiiiiiiieeie ettt ettt et e st e esbeeetbeebeessbeesseensaeesseensseensseensaensseenseensnas

(imig i nazwisko Najemcy)

o$wiadczam, ze zapoznatem si¢ z treScia Regulaminu Strzeleckiego Centrum Obstugi Biznesu w
Strzelcach Opolskich i przyjmuje niniejszy Regulamin do wiadomosci i stosowania.

(podpis Najemcy)



